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ПРАВИЛА ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ
СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ «ВИЗИНДОР»
ВВЕДЕНИЕ

Правила землепользования и застройки муниципального образования сельского поселения «Визиндор» (далее сельского поселения «Визиндор») Сысольского района Республики Коми (далее – Правила), в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, иными законами и нормативными правовыми актами Российской Федерации, Республики Коми, Сысольского района вводят систему регулирования землепользования и застройки, которая основана на градостроительном зонировании – делении всей территории в границах сельского поселения на территориальные зоны с установлением для каждой из них единого градостроительного регламента по видам и предельным параметрам разрешенного использования земельных участков в границах этих территориальных зон.

Правила устанавливают градостроительные требования к планированию развития территории сельского поселения «Визиндор», порядок осуществления градостроительной деятельности на территории сельского поселения «Визиндор», регулируют порядок строительного изменения объектов недвижимости, определяют полномочия, права и обязанности участников процесса градостроительных преобразований.

Часть I. Порядок применения Правил землепользования и застройки и внесения в них изменений

Глава 1. Общие положения
Статья 1. Цели разработки Правил землепользования и застройки сельского поселения «Визиндор»
Правила разрабатываются в целях:

1) создания условий для устойчивого развития территорий сельского поселения «Визиндор», сохранения окружающей среды и объектов культурного наследия;

2) создания условий для планировки территорий сельского поселения «Визиндор»;

3) обеспечения прав и законных интересов физических и юридических лиц, в том числе правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства;

4) создания условий для привлечения инвестиций, в том числе путем предоставления возможности выбора наиболее эффективных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

Правила включают в себя:

1) порядок их применения и внесения изменений в указанные Правила;

2) карту градостроительного зонирования;

3) градостроительные регламенты.

Глава 2. Регулирование землепользования и застройки органами местного самоуправления сельского поселения «Визиндор» Сысольского района Республики Коми

Статья 2. Компетенция Совета муниципального района «Сысольский» в области землепользования и застройки

В компетенции Совета муниципального района «Сысольский» в области землепользования и застройки находится:

1) утверждение Правил или направление проекта Правил Руководителю администрации Сысольского района Республики Коми на доработку в соответствии с результатами публичных слушаний по указанному проекту;

2) направление предложений в комиссию по землепользованию и застройке муниципального района «Сысольский» (далее - комиссия) о внесении изменений в Правила в случаях, если необходимо совершенствовать порядок регулирования землепользования и застройки на соответствующей территории сельского поселения «Визиндор»;

3) внесение изменений в Правила в части уточнения установленных градостроительным регламентом предельных параметров разрешенного строительства и реконструкции объектов капитального строительства на основании документации по планировке территории, утвержденной Руководителем администрации Сысольского района Республики Коми;

4) установление порядка подготовки и утверждения документации по планировке территории в случаях, предусмотренных Градостроительным Кодексом Российской Федерации;

5) осуществление контроля за исполнением Руководителем администрации Сысольского района Республики Коми полномочий в области землепользования и застройки;

6) реализация иных полномочий в соответствии с законодательством Российской Федерации, Республики Коми, Уставом Сысольского района Республики Коми.

Статья 3. Полномочия Руководителя администрации Сысольского района Республики Коми в области землепользования и застройки
К полномочиям Руководителя администрации Сысольского района Республики Коми в области землепользования и застройки относятся:

1) принятие решения о подготовке проекта Правил;

2) обеспечение опубликования сообщения о принятии решения о подготовке проекта Правил в «Информационном бюллетене органов местного самоуправления», определенном для официального опубликования нормативно правовых актов органов местного самоуправления сельского поселения «Визиндор» Сысольского района Республики Коми и размещения указанного сообщения на официальном сайте администрации Сысольского района Республики Коми в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» (далее - сеть «Интернет»);

3) утверждение состава и порядка деятельности комиссии;

4) принятие решения о направлении проекта Правил в Совет муниципального района «Сысольский» или об отклонении проекта Правил и о направлении его на доработку с указанием даты его повторного представления;

5) рассмотрение вопросов о внесении изменений в Правила при наличии оснований, установленных Градостроительным кодексом Российской Федерации;

6) принятие решения о подготовке проекта о внесении изменений в Правила или об отклонении предложений о внесении изменений в Правила с указанием причин отклонения и направление копии такого решения заявителям;

7) принятие решения о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства (далее - разрешение на условно разрешенный вид использования) или об отказе в предоставлении такого разрешения;

8) принятие решения о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения;

9) принятие решения о подготовке документации по планировке территории;

10) принятие решения об утверждении документации по планировке территории или решения об отклонении такой документации и о направлении ее на доработку с учетом протокола публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту межевания территории и заключения о результатах публичных слушаний;

11) осуществление иных полномочий в пределах компетенции, установленной законодательством Российской Федерации, Республики Коми, Уставом сельского поселения «Визиндор», Сысольского района Республики Коми и нормативными правовыми решениями Совета муниципального района «Сысольский» Республики Коми.

Статья 4. Полномочия администрации Сысольского района Республики Коми в области землепользования и застройки

К полномочиям администрации Сысольского района Республики Коми в области землепользования и застройки относятся:

1) осуществление проверки проекта Правил, представленного комиссией, на соответствие требованиям технических регламентов, Генеральному плану сельского поселения «Визиндор», Схеме территориального планирования Сысольского района, Схеме территориального планирования Республики Коми, схемам территориального планирования Российской Федерации;

2) направление в комиссию предложений о внесении изменений в Правила в случаях, если необходимо совершенствовать порядок регулирования землепользования и застройки на соответствующей территории сельского поселения «Визиндор».

3) владение, пользование и распоряжение земельными участками, находящимися в муниципальной собственности Сысольского района Республики Коми;

4) разработка и реализация программ использования и охраны земель;

5) принятие решений о резервировании земель и изъятии земельных участков для муниципальных нужд;

6) принятие решения о подготовке документации по планировке территории;

7) подготовка документации по планировке территории в соответствии с законодательством;

8) осуществление иных полномочий в пределах компетенции, установленной в соответствии с законодательством Российской Федерации, Республики Коми, сельского поселения «Визиндор» Сысольского района Республики Коми, нормативными правовыми решениями Совета муниципального района «Сысольский» Республики Коми.

Глава 3. Изменение видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства физическими и юридическими лицами

Статья 5. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

1. Разрешенное использование земельных участков и объектов капитального строительства может быть следующих видов:

1) основные виды разрешенного использования;

2) условно разрешенные виды использования;

3) вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними.

2. Применительно к каждой территориальной зоне устанавливаются виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

2.1. Установление основных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства является обязательным применительно к каждой территориальной зоне, в отношении которой устанавливается градостроительный регламент.

3. Изменение одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на другой вид такого использования осуществляется в соответствии с градостроительным регламентом при условии соблюдения требований технических регламентов.

4. Основные и вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства, за исключением органов государственной власти, органов местного самоуправления, государственных и муниципальных учреждений, государственных и муниципальных унитарных предприятий, выбираются самостоятельно без дополнительных разрешений и согласования.

5. Решения об изменении одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных на землях, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, на другой вид такого использования принимаются в соответствии с федеральными законами.

6. Предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства осуществляется в порядке, предусмотренном статьей 39 Градостроительного Кодекса Российской Федерации и статьей 6 настоящих Правил.

7. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в суде решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства либо об отказе в предоставлении такого разрешения.

Статья 6. Порядок предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства

1. Физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства (далее - разрешение на условно разрешенный вид использования), направляет заявление о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования в комиссию.

2. Проект решения о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования подлежит рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных слушаниях, проводимых в порядке, установленном статьей 5.1 Градостроительного Кодекса Российской Федерации, с учетом положений настоящей статьи.

3. В случае, если условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства может оказать негативное воздействие на окружающую среду, общественные обсуждения или публичные слушания проводятся с участием правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, подверженных риску такого негативного воздействия.

4. Организатор общественных обсуждений или публичных слушаний направляет сообщения о проведении общественных обсуждений или публичных слушаний по проекту решения о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования правообладателям земельных участков, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается данное разрешение, правообладателям объектов капитального строительства, расположенных на земельных участках, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается данное разрешение, и правообладателям помещений, являющихся частью объекта капитального строительства, применительно к которому запрашивается данное разрешение. Указанные сообщения направляются не позднее чем через десять дней со дня поступления заявления заинтересованного лица о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования.

5. Срок проведения общественных обсуждений или публичных слушаний со дня оповещения жителей сельского поселения об их проведении до дня опубликования заключения о результатах общественных обсуждений или публичных слушаний определяется уставом сельского поселения «Визиндор» и (или) нормативным правовым актом Совета муниципального района «Сысольский» Республики Коми и не может быть более одного месяца.

6. На основании заключения о результатах общественных обсуждений или публичных слушаний по проекту решения о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования комиссия осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения и направляет их Руководителю администрации Сысольского района Республики Коми.

7. На основании указанных в части 6 настоящей статьи рекомендаций Руководитель администрации Сысольского района Республики Коми в течение трех дней со дня поступления таких рекомендаций принимает решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения. Указанное решение подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещается на официальном сайте администрации Сысольского района Республики Коми в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет»

8. Расходы, связанные с организацией и проведением общественных обсуждений или публичных слушаний по проекту решения о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования, несет физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении такого разрешения.

9. В случае, если условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства включен в градостроительный регламент в установленном для внесения изменений в Правила порядке после проведения общественных обсуждений или публичных слушаний по инициативе физического или юридического лица, заинтересованного в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования, решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования такому лицу принимается без проведения общественных обсуждений или публичных слушаний.

10. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения.

11. Со дня поступления в администрацию Сысольского района Республики Коми уведомления о выявлении самовольной постройки от исполнительного органа государственной власти, должностного лица, государственного учреждения или органа местного самоуправления, указанных в части 2 статьи 55.32 Градостроительного Кодекса Российской Федерации, не допускается предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования в отношении земельного участка, на котором расположена такая постройка, или в отношении такой постройки до ее сноса или приведения в соответствие с установленными требованиями, за исключением случаев, если по результатам рассмотрения данного уведомления Администрацией Сысольского района Республики Коми в исполнительный орган государственной власти, должностному лицу, в государственное учреждение или орган местного самоуправления, которые указаны в части 2 статьи 55.32 Градостроительного кодекса Российской Федерации и от которых поступило данное уведомление, направлено уведомление о том, что наличие признаков самовольной постройки не усматривается либо вступило в законную силу решение суда об отказе в удовлетворении исковых требований о сносе самовольной постройки или ее приведении в соответствие с установленными требованиями.

Статья 7. Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

1. Правообладатели земельных участков, размеры которых меньше установленных градостроительным регламентом минимальных размеров земельных участков либо конфигурация, инженерно-геологические или иные характеристики, которых неблагоприятны для застройки, вправе обратиться за разрешениями на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

2. Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства разрешается для отдельного земельного участка при соблюдении требований технических регламентов. Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в части предельного количества этажей, предельной высоты зданий, строений, сооружений и требований к архитектурным решениям объектов капитального строительства в границах территорий исторических поселений федерального или регионального значения не допускается.

3. Заинтересованное в получении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства лицо направляет в комиссию заявление о предоставлении такого разрешения.

4. Проект решения о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства подлежит рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных слушаниях, проводимых в порядке, установленном статьей 5.1 Градостроительного Кодекса Российской Федерации, с учетом положений статьи 39 Градостроительного Кодекса Российской Федерации и статьей 7 настоящих Правил. Расходы, связанные с организацией и проведением общественных обсуждений или публичных слушаний по проекту решения о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, несет физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении такого разрешения.

5. На основании заключения о результатах общественных обсуждений или публичных слушаний по проекту решения о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства комиссия осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении такого разрешения или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения и направляет указанные рекомендации Руководителю администрации Сысольского района Республики Коми.

6. Руководитель администрации Сысольского района Республики Коми в течение семи дней со дня поступления указанных в части 5 настоящей статьи рекомендаций принимает решение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения.

7. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения.

8.Со дня поступления в администрацию Сысольского района Республики Коми уведомления о выявлении самовольной постройки от исполнительного органа государственной власти, должностного лица, государственного учреждения или органа местного самоуправления, указанных в части 2 статьи 55.32 Градостроительного Кодекса Российской Федерации, не допускается предоставление разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в отношении земельного участка, на котором расположена такая постройка, до ее сноса или приведения в соответствие с установленными требованиями, за исключением случаев, если по результатам рассмотрения данного уведомления администрацией Сысольского района Республики Коми в исполнительный орган государственной власти, должностному лицу, в государственное учреждение или орган местного самоуправления, которые указаны в части 2 статьи 55.32 Градостроительного Кодекса Российской Федерации и от которых поступило данное уведомление, направлено уведомление о том, что наличие признаков самовольной постройки не усматривается либо вступило в законную силу решение суда об отказе в удовлетворении исковых требований о сносе самовольной постройки или ее приведении в соответствие с установленными требованиями.

Глава 4. Подготовка документации по планировке территории органами местного самоуправления

Статья 8. Назначение и виды документации по планировке территории
1. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в целях обеспечения устойчивого развития территорий, в том числе выделения элементов планировочной структуры, установления границ земельных участков, установления границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства.

2. Подготовка документации по планировке территории в целях размещения объектов капитального строительства применительно к территории, в границах которой не предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории, не требуется, за исключением случаев, указанных в части 3 настоящей статьи.

3. Подготовка документации по планировке территории в целях размещения объекта капитального строительства является обязательной в следующих случаях:

1) необходимо изъятие земельных участков для государственных или муниципальных нужд в связи с размещением объекта капитального строительства федерального, регионального или местного значения;

2) необходимы установление, изменение или отмена красных линий;

3) необходимо образование земельных участков в случае, если в соответствии с земельным законодательством образование земельных участков осуществляется только в соответствии с проектом межевания территории;

4) размещение объекта капитального строительства планируется на территориях двух и более муниципальных образований, имеющих общую границу (за исключением случая, если размещение такого объекта капитального строительства планируется осуществлять на землях или земельных участках, находящихся в государственной или муниципальной собственности, и для размещения такого объекта капитального строительства не требуются предоставление земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, и установление сервитутов);

5) планируются строительство, реконструкция линейного объекта (за исключением случая, если размещение линейного объекта планируется осуществлять на землях или земельных участках, находящихся в государственной или муниципальной собственности, и для размещения такого линейного объекта не требуются предоставление земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, и установление сервитутов). Правительством Российской Федерации могут быть установлены иные случаи, при которых для строительства, реконструкции линейного объекта не требуется подготовка документации по планировке территории.

4. Видами документации по планировке территории являются:

1) проект планировки территории;

2) проект межевания территории.

5. Применительно к территории, в границах которой не предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории, а также не планируется размещение линейных объектов, допускается подготовка проекта межевания территории без подготовки проекта планировки территории в целях, предусмотренных частью 2 статьи 43 Градостроительного Кодекса Российской Федерации.

6. Проект планировки территории является основой для подготовки проекта межевания территории, за исключением случаев, предусмотренных частью 5 настоящей статьи. Подготовка проекта межевания территории осуществляется в составе проекта планировки территории или в виде отдельного документа.

Статья 9. Особенности подготовки документации по планировке территории, разрабатываемой на основании решения администрации Сысольского района Республики Коми
1. Решение о подготовке документации по планировке территории применительно к территории поселения за исключением случаев, указанных в частях 2 - 4.2 и 5.2 статьи 45 Градостроительного Кодекса Российской Федерации, принимается администрацией Сысольского района Республики Коми по собственной инициативе либо на основании предложений физических или юридических лиц о подготовке документации по планировке территории. В случае подготовки документации по планировке территории заинтересованными лицами, указанными в части 1.1 статьи 45 Градостроительного Кодекса Российской Федерации, принятие администрацией Сысольского района Республики Коми решения о подготовке документации по планировке территории не требуется.

2. Указанное в части 1 настоящей статьи решение подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, в течение трех дней со дня принятия такого решения и размещается на официальном сайте администрации Сысольского района Республики Коми в сети «Интернет».

3. Со дня опубликования решения о подготовке документации по планировке территории физические или юридические лица вправе представить в администрацию Сысольского района Республики Коми свои предложения о порядке, сроках подготовки и содержании документации по планировке территории.

3.1 Заинтересованные лица, указанные в части 1.1 статьи 45 Градостроительного Кодекса Российской Федерации, осуществляют подготовку документации по планировке территории в соответствии с требованиями, указанными в части 10 статьи 45 Градостроительного Кодекса Российской Федерации, и направляют ее для утверждения в администрацию Сысольского района Республики Коми.

4. Администрация Сысольского района Республики Коми осуществляет проверку документации по планировке территории на соответствие требованиям, установленным частью 10 статьи 45 Градостроительного Кодекса Российской Федерации. По результатам проверки указанные органы принимают соответствующее решение о направлении документации по планировке территории Главе Сысольского района Республики Коми, или об отклонении такой документации и о направлении ее на доработку.

5. Проекты планировки территории и проекты межевания территории, решение об утверждении которых принимается в соответствии с Градостроительным Кодексом Российской Федерации, администрацией Сысольского района Республики Коми, до их утверждения подлежат обязательному рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных слушаниях.

5.1. Общественные обсуждения или публичные слушания по проекту планировки территории и проекту межевания территории не проводятся, если они подготовлены в отношении:

1) территории, в границах которой в соответствии с Правилами предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории;

2) территории в границах земельного участка, предоставленного садоводческому или огородническому некоммерческому товариществу для ведения садоводства или огородничества

3) территории для размещения линейных объектов в границах земель лесного фонда.

6. Общественные обсуждения или публичные слушания по проекту планировки территории и проекту межевания территории проводятся в порядке, установленном статьей 5.1 Градостроительного Кодекса Российской Федерации, с учетом положений настоящей статьи.

7. Срок проведения общественных обсуждений или публичных слушаний со дня оповещения жителей муниципального образования об их проведении до дня опубликования заключения о результатах общественных обсуждений или публичных слушаний определяется уставом сельского поселения «Визиндор» Сысольского района Республики Коми и постановлением администрации Сысольского района Республики Коми и не может быть менее одного месяца и более трех месяцев.

8. Администрация Сысольского района Республики Коми направляет соответственно Руководителю администрации Сысольского района Республики Коми подготовленную документацию по планировке территории, протокол общественных обсуждений или публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту межевания территории и заключение о результатах общественных обсуждений или публичных слушаний не позднее чем через пятнадцать дней со дня проведения общественных обсуждений или публичных слушаний.

9. Руководитель администрации Сысольского района Республики Коми с учетом протокола общественных обсуждений или публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту межевания территории и заключения о результатах общественных обсуждений или публичных слушаний принимает решение об утверждении документации по планировке территории или об отклонении такой документации и о направлении ее в администрацию Сысольского района Республики Коми на доработку с учетом указанных протокола и заключения.

9.1. Основанием для отклонения документации по планировке территории, подготовленной лицами, указанными в части 1.1 статьи 45 Градостроительного Кодекса Российской Федерации, и направления ее на доработку является несоответствие такой документации требованиям, указанным в части 10 статьи 45 Градостроительного Кодекса Российской Федерации. В иных случаях отклонение представленной такими лицами документации по планировке территории не допускается.

10. Утвержденная документация по планировке территории (проекты планировки территории и проекты межевания территории) подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, в течение семи дней со дня утверждения указанной документации и размещается на официальном сайте администрации Сысольского района Республики Коми в сети «Интернет».

11. Подготовка документации по планировке межселенных территорий осуществляется на основании решения администрации Сысольского района Республики Коми в соответствии с требованиями настоящей статьи.

Глава 5. Проведение публичных слушаний и общественных обсуждений по вопросам землепользования и застройки

Статья 10. Общественные обсуждения, публичные слушания по проектам правил землепользования и застройки 

1. В целях соблюдения права человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства по проектам Правил в соответствии с уставом сельского поселения «Визиндор» и (или) нормативным правовым актом Совета муниципального района «Сысольский» и с учетом положений Градостроительного Кодекса Российской Федерации проводятся общественные обсуждения или публичные слушания, за исключением случаев, предусмотренных Градостроительным Кодексом Российской Федерации и другими федеральными законами.

2. Участниками общественных обсуждений или публичных слушаний по проектам Правил, проектам, предусматривающим внесение изменений в Правила, являются граждане, постоянно проживающие на территории, в отношении которой подготовлены данные проекты, правообладатели находящихся в границах этой территории земельных участков и (или) расположенных на них объектов капитального строительства, а также правообладатели помещений, являющихся частью указанных объектов капитального строительства.

3. Процедура проведения общественных обсуждений состоит из следующих этапов:

1) оповещение о начале общественных обсуждений;

2) размещение проекта, подлежащего рассмотрению на общественных обсуждениях, и информационных материалов к нему на официальном сайте администрации Сысольского района Республики Коми в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» и (или) в государственной или муниципальной информационной системе, обеспечивающей проведение общественных обсуждений с использованием информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» (далее также - сеть «Интернет»), либо на региональном портале государственных и муниципальных услуг (далее в настоящей статье - информационные системы) и открытие экспозиции или экспозиций такого проекта;

3) проведение экспозиции или экспозиций проекта, подлежащего рассмотрению на общественных обсуждениях;

4) подготовка и оформление протокола общественных обсуждений;

5) подготовка и опубликование заключения о результатах общественных обсуждений.

4. Процедура проведения публичных слушаний состоит из следующих этапов:

1) оповещение о начале публичных слушаний;

2) размещение проекта, подлежащего рассмотрению на публичных слушаниях, и информационных материалов к нему на официальном сайте и открытие экспозиции или экспозиций такого проекта;

3) проведение экспозиции или экспозиций проекта, подлежащего рассмотрению на публичных слушаниях;

4) проведение собрания или собраний участников публичных слушаний;

5) подготовка и оформление протокола публичных слушаний;

6) подготовка и опубликование заключения о результатах публичных слушаний.

5. Оповещение о начале общественных обсуждений или публичных слушаний должно содержать:

1) информацию о проекте, подлежащем рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных слушаниях, и перечень информационных материалов к такому проекту;

2) информацию о порядке и сроках проведения общественных обсуждений или публичных слушаний по проекту, подлежащему рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных слушаниях;

3) информацию о месте, дате открытия экспозиции или экспозиций проекта, подлежащего рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных слушаниях, о сроках проведения экспозиции или экспозиций такого проекта, о днях и часах, в которые возможно посещение указанных экспозиции или экспозиций;

4) информацию о порядке, сроке и форме внесения участниками общественных обсуждений или публичных слушаний предложений и замечаний, касающихся проекта, подлежащего рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных слушаниях.

6. Оповещение о начале общественных обсуждений также должно содержать информацию об официальном сайте, на котором будут размещены проект, подлежащий рассмотрению на общественных обсуждениях, и информационные материалы к нему, или информационных системах, в которых будут размещены такой проект и информационные материалы к нему, с использованием которых будут проводиться общественные обсуждения. Оповещение о начале публичных слушаний также должно содержать информацию об официальном сайте, на котором будут размещены проект, подлежащий рассмотрению на публичных слушаниях, и информационные материалы к нему, информацию о дате, времени и месте проведения собрания или собраний участников публичных слушаний.

7. Оповещение о начале общественных обсуждений или публичных слушаний:

1) не позднее чем за семь дней до дня размещения на официальном сайте или в информационных системах проекта, подлежащего рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных слушаниях, подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, а также в случае, если это предусмотрено муниципальными правовыми актами, в иных средствах массовой информации;

2) распространяется на информационных стендах, оборудованных около здания уполномоченного на проведение общественных обсуждений или публичных слушаний органа местного самоуправления, в местах массового скопления граждан и в иных местах, расположенных на территории, в отношении которой подготовлены соответствующие проекты, и (или) в границах территориальных зон и (или) земельных участков, указанных в части 3 статьи 5.1. Градостроительного Кодекса Российской Федерации (далее - территория, в пределах которой проводятся общественные обсуждения или публичные слушания), иными способами, обеспечивающими доступ участников общественных обсуждений или публичных слушаний к указанной информации.

8. В течение всего периода размещения в соответствии с пунктом 2 части 3 и пунктом 2 части 4 настоящей статьи проекта, подлежащего рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных слушаниях, и информационных материалов к нему проводятся экспозиция или экспозиции такого проекта. В ходе работы экспозиции должны быть организованы консультирование посетителей экспозиции, распространение информационных материалов о проекте, подлежащем рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных слушаниях. Консультирование посетителей экспозиции осуществляется представителями уполномоченного на проведение общественных обсуждений или публичных слушаний органа местного самоуправления или созданного им коллегиального совещательного органа (далее - организатор общественных обсуждений или публичных слушаний) и (или) разработчика проекта, подлежащего рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных слушаниях.

9. В период размещения в соответствии с пунктом 2 части 3 и пунктом 2 части 4 настоящей статьи проекта, подлежащего рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных слушаниях, и информационных материалов к нему и проведения экспозиции или экспозиций такого проекта участники общественных обсуждений или публичных слушаний, прошедшие в соответствии с частью 11 настоящей статьи идентификацию, имеют право вносить предложения и замечания, касающиеся такого проекта:

1) посредством официального сайта или информационных систем (в случае проведения общественных обсуждений);

2) в письменной или устной форме в ходе проведения собрания или собраний участников публичных слушаний (в случае проведения публичных слушаний);

3) в письменной форме в адрес организатора общественных обсуждений или публичных слушаний;

4) посредством записи в книге (журнале) учета посетителей экспозиции проекта, подлежащего рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных слушаниях.

10. Предложения и замечания, внесенные в соответствии с частью 9 настоящей статьи, подлежат регистрации, а также обязательному рассмотрению организатором общественных обсуждений или публичных слушаний, за исключением случая, предусмотренного частью 14 настоящей статьи.

11. Участники общественных обсуждений или публичных слушаний в целях идентификации представляют сведения о себе (фамилию, имя, отчество (при наличии), дату рождения, адрес места жительства (регистрации) - для физических лиц; наименование, основной государственный регистрационный номер, место нахождения и адрес - для юридических лиц) с приложением документов, подтверждающих такие сведения. Участники общественных обсуждений или публичных слушаний, являющиеся правообладателями соответствующих земельных участков и (или) расположенных на них объектов капитального строительства и (или) помещений, являющихся частью указанных объектов капитального строительства, также представляют сведения соответственно о таких земельных участках, объектах капитального строительства, помещениях, являющихся частью указанных объектов капитального строительства, из Единого государственного реестра недвижимости и иные документы, устанавливающие или удостоверяющие их права на такие земельные участки, объекты капитального строительства, помещения, являющиеся частью указанных объектов капитального строительства.

12. Не требуется представление указанных в части 12 настоящей статьи документов, подтверждающих сведения об участниках общественных обсуждений (фамилию, имя, отчество (при наличии), дату рождения, адрес места жительства (регистрации) - для физических лиц; наименование, основной государственный регистрационный номер, место нахождения и адрес - для юридических лиц), если данными лицами вносятся предложения и замечания, касающиеся проекта, подлежащего рассмотрению на общественных обсуждениях, посредством официального сайта или информационных систем (при условии, что эти сведения содержатся на официальном сайте или в информационных системах). При этом для подтверждения сведений, указанных в части 12 настоящей статьи, может использоваться единая система идентификации и аутентификации.

13. Обработка персональных данных участников общественных обсуждений или публичных слушаний осуществляется с учетом требований, установленных Федеральным законом от 27 июля 2006 года № 152-ФЗ «О персональных данных».

14. Предложения и замечания, внесенные в соответствии с частью 9 настоящей статьи, не рассматриваются в случае выявления факта представления участником общественных обсуждений или публичных слушаний недостоверных сведений.

15. Организатором общественных обсуждений или публичных слушаний обеспечивается равный доступ к проекту, подлежащему рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных слушаниях, всех участников общественных обсуждений или публичных слушаний (в том числе путем предоставления при проведении общественных обсуждений доступа к официальному сайту, информационным системам в многофункциональных центрах предоставления государственных и муниципальных услуг и (или) помещениях органов государственной власти субъектов Российской Федерации, органов местного самоуправления, подведомственных им организаций).

16. Официальный сайт и (или) информационные системы должны обеспечивать возможность:

1) проверки участниками общественных обсуждений полноты и достоверности отражения на официальном сайте и (или) в информационных системах внесенных ими предложений и замечаний;

2) представления информации о результатах общественных обсуждений, количестве участников общественных обсуждений.

17. Организатор общественных обсуждений или публичных слушаний подготавливает и оформляет протокол общественных обсуждений или публичных слушаний, в котором указываются:

1) дата оформления протокола общественных обсуждений или публичных слушаний;

2) информация об организаторе общественных обсуждений или публичных слушаний;

3) информация, содержащаяся в опубликованном оповещении о начале общественных обсуждений или публичных слушаний, дата и источник его опубликования;

4) информация о сроке, в течение которого принимались предложения и замечания участников общественных обсуждений или публичных слушаний, о территории, в пределах которой проводятся общественные обсуждения или публичные слушания;

5) все предложения и замечания участников общественных обсуждений или публичных слушаний с разделением на предложения и замечания граждан, являющихся участниками общественных обсуждений или публичных слушаний и постоянно проживающих на территории, в пределах которой проводятся общественные обсуждения или публичные слушания, и предложения и замечания иных участников общественных обсуждений или публичных слушаний.

18. К протоколу общественных обсуждений или публичных слушаний прилагается перечень принявших участие в рассмотрении проекта участников общественных обсуждений или публичных слушаний, включающий в себя сведения об участниках общественных обсуждений или публичных слушаний (фамилию, имя, отчество (при наличии), дату рождения, адрес места жительства (регистрации) - для физических лиц; наименование, основной государственный регистрационный номер, место нахождения и адрес - для юридических лиц).

19. Участник общественных обсуждений или публичных слушаний, который внес предложения и замечания, касающиеся проекта, рассмотренного на общественных обсуждениях или публичных слушаниях, имеет право получить выписку из протокола общественных обсуждений или публичных слушаний, содержащую внесенные этим участником предложения и замечания.

20. На основании протокола общественных обсуждений или публичных слушаний организатор общественных обсуждений или публичных слушаний осуществляет подготовку заключения о результатах общественных обсуждений или публичных слушаний.

21. В заключении о результатах общественных обсуждений или публичных слушаний должны быть указаны:

1) дата оформления заключения о результатах общественных обсуждений или публичных слушаний;

2) наименование проекта, рассмотренного на общественных обсуждениях или публичных слушаниях, сведения о количестве участников общественных обсуждений или публичных слушаний, которые приняли участие в общественных обсуждениях или публичных слушаниях;

3) реквизиты протокола общественных обсуждений или публичных слушаний, на основании которого подготовлено заключение о результатах общественных обсуждений или публичных слушаний;

4) содержание внесенных предложений и замечаний участников общественных обсуждений или публичных слушаний с разделением на предложения и замечания граждан, являющихся участниками общественных обсуждений или публичных слушаний и постоянно проживающих на территории, в пределах которой проводятся общественные обсуждения или публичные слушания, и предложения и замечания иных участников общественных обсуждений или публичных слушаний. В случае внесения несколькими участниками общественных обсуждений или публичных слушаний одинаковых предложений и замечаний допускается обобщение таких предложений и замечаний;

5) аргументированные рекомендации организатора общественных обсуждений или публичных слушаний о целесообразности или нецелесообразности учета внесенных участниками общественных обсуждений или публичных слушаний предложений и замечаний и выводы по результатам общественных обсуждений или публичных слушаний.

22. Заключение о результатах общественных обсуждений или публичных слушаний подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещается на официальном сайте и (или) в информационных системах.

23. Уставом сельского поселения «Визиндор» и (или) нормативным правовым актом Совета муниципального района «Сысольский» на основании положений Градостроительного Кодекса Российской Федерации определяются:

1) порядок организации и проведения общественных обсуждений или публичных слушаний по проектам;

2) организатор общественных обсуждений или публичных слушаний;

3) срок проведения общественных обсуждений или публичных слушаний;

4) официальный сайт и (или) информационные системы;

5) требования к информационным стендам, на которых размещаются оповещения о начале общественных обсуждений или публичных слушаний;

6) форма оповещения о начале общественных обсуждений или публичных слушаний, порядок подготовки и форма протокола общественных обсуждений или публичных слушаний, порядок подготовки и форма заключения о результатах общественных обсуждений или публичных слушаний;

7) порядок проведения экспозиции проекта, подлежащего рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных слушаниях, а также порядок консультирования посетителей экспозиции проекта, подлежащего рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных слушаниях.

Статья 11. Порядок внесения изменений в Правила

1. Внесение изменений в Правила осуществляется в порядке, предусмотренном статьями 31 и 32 Градостроительного Кодекса Российской Федерации.

2. Основаниями для рассмотрения Руководителем администрации Сысольского района Республики Коми вопроса о внесении изменений в правила землепользования и застройки являются:

1) несоответствие Правил генеральному плану сельского поселения «Визиндор» Сысольского района Республики Коми, схеме территориального планирования Сысольского района Республики Коми, возникшее в результате внесения в генеральный план сельского поселения «Визиндор» Сысольского района Республики Коми или схему территориального планирования Сысольского района Республики Коми изменений;

2) поступление предложений об изменении границ территориальных зон, изменении градостроительных регламентов.

3) несоответствие сведений о местоположении границ зон с особыми условиями использования территорий, территорий объектов культурного наследия, отображенных на карте градостроительного зонирования, содержащемуся в Едином государственном реестре недвижимости описанию местоположения границ указанных зон, территорий;

4) несоответствие установленных градостроительным регламентом ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных полностью или частично в границах зон с особыми условиями использования территорий, территорий достопримечательных мест федерального, регионального и местного значения, содержащимся в Едином государственном реестре недвижимости ограничениям использования объектов недвижимости в пределах таких зон, территорий;

5) установление, изменение, прекращение существования зоны с особыми условиями использования территории, установление, изменение границ территории объекта культурного наследия, территории исторического поселения федерального значения, территории исторического поселения регионального значения.

3. Предложения о внесении изменений в Правила в комиссию направляются:

1) федеральными органами исполнительной власти в случаях, если Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства федерального значения;

2) органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации в случаях, если Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства регионального значения;

3) администрацией Сысольского района Республики Коми в случаях, если Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства местного значения;

4) администрацией Сысольского района Республики Коми в случаях, если необходимо совершенствовать порядок регулирования землепользования и застройки на соответствующих территории сельского поселения «Визиндор» Сысольского района Республики Коми, межселенных территориях;

5) физическими или юридическими лицами в инициативном порядке либо в случаях, если в результате применения Правил земельные участки и объекты капитального строительства не используются эффективно, причиняется вред их правообладателям, снижается стоимость земельных участков и объектов капитального строительства, не реализуются права и законные интересы граждан и их объединений.

3.1. В случае, если Правилами не обеспечена в соответствии с частью 3.1 статьи 31 Градостроительного Кодекса Российской Федерации возможность размещения на территориях сельского поселения «Визиндор» Сысольского района Республики Коми предусмотренных документами территориального планирования объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения Сысольского района Республики Коми (за исключением линейных объектов), уполномоченный федеральный орган исполнительной власти, уполномоченный орган исполнительной власти субъекта Российской Федерации, администрация Сысольского района Республики Коми направляют главе Сысольского района Республики Коми требование о внесении изменений в Правила в целях обеспечения размещения указанных объектов.

3.2. В случае, предусмотренном частью 3.1 настоящей статьи, глава Сысольского района Республики Коми обеспечивает внесение изменений в Правила в течение тридцати дней со дня получения указанного в части 3.1 настоящей статьи требования.
3.3. В целях внесения изменений в правила землепользования и застройки в случаях, предусмотренных пунктами 3 - 5 части 2 и частью 3.1 настоящей статьи, проведение общественных обсуждений или публичных слушаний, опубликование сообщения о принятии решения о подготовке проекта о внесении изменений в правила землепользования и застройки и подготовка предусмотренного частью 4 настоящей статьи заключения комиссии не требуются.

4. Комиссия в течение тридцати дней со дня поступления предложения о внесении изменения в правила землепользования и застройки осуществляет подготовку заключения, в котором содержатся рекомендации о внесении в соответствии с поступившим предложением изменения в правила землепользования и застройки или об отклонении такого предложения с указанием причин отклонения, и направляет это заключение Руководителю администрации Сысольского района Республики Коми.

5. Руководитель администрации Сысольского района Республики Коми с учетом рекомендаций, содержащихся в заключении комиссии, в течение тридцати дней принимает решение о подготовке проекта о внесении изменения в правила землепользования и застройки или об отклонении предложения о внесении изменения в данные правила с указанием причин отклонения и направляет копию такого решения заявителям.

6. Руководитель администрации Сысольского района Республики Коми после поступления от уполномоченного Правительством Российской Федерации федерального органа исполнительной власти предписания, указанного в пункте 1.1 части 2 настоящей статьи, обязан принять решение о внесении изменений в Правила. Предписание, указанное в пункте 1.1 части 2 настоящей статьи, может быть обжаловано Руководителем администрации Сысольского района Республики Коми в суд.

7. Со дня поступления в администрацию Сысольского района Республики Коми уведомления о выявлении самовольной постройки от исполнительного органа государственной власти, должностного лица, государственного учреждения или органа местного самоуправления, указанных в части 2 статьи 55.32 Градостроительного Кодекса Российской Федерации, не допускается внесение в Правила изменений, предусматривающих установление применительно к территориальной зоне, в границах которой расположена такая постройка, вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, которым соответствуют вид разрешенного использования и параметры такой постройки, до ее сноса или приведения в соответствие с установленными требованиями, за исключением случаев, если по результатам рассмотрения данного уведомления администрацией Сысольского района Республики Коми в исполнительный орган государственной власти, должностному лицу, в государственное учреждение или в администрацию Сысольского района Республики Коми, которые указаны в части 2 статьи 55.32 Градостроительного Кодекса Российской Федерации и от которых поступило данное уведомление, направлено уведомление о том, что наличие признаков самовольной постройки не усматривается либо вступило в законную силу решение суда об отказе в удовлетворении исковых требований о сносе самовольной постройки или ее приведении в соответствие с установленными требованиями.

8. В случаях, предусмотренных пунктами 3 - 5 части 2 настоящей статьи, исполнительный орган государственной власти или орган местного самоуправления, уполномоченные на установление зон с особыми условиями использования территорий, границ территорий объектов культурного наследия, утверждение границ территорий исторических поселений федерального значения, исторических поселений регионального значения, направляет Руководителю администрации Сысольского района Республики Коми требование о внесении изменений в Правила в части отображения границ зон с особыми условиями использования территорий, территорий объектов культурного наследия, территорий исторических поселений федерального значения, территорий исторических поселений регионального значения, установления ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства в границах таких зон, территорий.

9. В случае поступления требования, предусмотренного частью 8 настоящей статьи, поступления от органа регистрации прав сведений об установлении, изменении или прекращении существования зоны с особыми условиями использования территории, о границах территории объекта культурного наследия либо со дня выявления предусмотренных пунктами 3 - 5 части 2 настоящей статьи оснований для внесения изменений в Правила Руководитель администрации Сысольского района Республики Коми обязан принять решение о подготовке проекта о внесении изменений в Правила.

10. Срок внесения изменений в утвержденные Правила в части отображения границ зон с особыми условиями использования территорий, территорий объектов культурного наследия, территорий исторических поселений федерального значения, территорий исторических поселений регионального значения, установления ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства в границах таких зон, территорий не может превышать шесть месяцев со дня поступления требования, предусмотренного частью 8 настоящей статьи, поступления от органа регистрации прав сведений об установлении, изменении или прекращении существования зоны с особыми условиями использования территории, о границах территории объекта культурного наследия либо со дня выявления предусмотренных пунктами 3 - 5 части 2 настоящей статьи оснований для внесения изменений в Правила 

Статья 12. Порядок утверждения правил землепользования и застройки

1. Правила утверждаются Советом муниципального района «Сысольский» Республики Коми, за исключением случаев, предусмотренных статьей 63 Градостроительного Кодекса Российской Федерации. Обязательными приложениями к проекту Правил являются протокол общественных обсуждений или публичных слушаний, заключение о результатах общественных обсуждений или публичных слушаний, за исключением случаев, если их проведение в соответствии с Градостроительным Кодексом Российской Федерации не требуется. Обязательным приложением к проекту Правил, подготовленному применительно к территории исторического поселения федерального значения или к территории исторического поселения регионального значения, кроме указанных обязательных приложений, является документ, подтверждающий согласование проекта Правил соответственно с федеральным органом исполнительной власти, уполномоченным Правительством Российской Федерации в области сохранения, использования, популяризации и государственной охраны объектов культурного наследия, органом исполнительной власти субъекта Российской Федерации, уполномоченным в области охраны объектов культурного наследия, в соответствии с Федеральным законом от 25 июня 2002 года № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации».

2. Совет муниципального района «Сысольский» Республики Коми по результатам рассмотрения проекта Правил и обязательных приложений к нему может утвердить Правила или направить проект правил землепользования и застройки Руководителю администрации Сысольского района Республики Коми на доработку в соответствии с заключением о результатах общественных обсуждений или публичных слушаний по указанному проекту.

3. Правила подлежат опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещаются на официальном сайте администрации Сысольского района Республики Коми в сети «Интернет».

4. Физические и юридические лица вправе оспорить решение об утверждении Правил в судебном порядке.

5. Органы государственной власти Российской Федерации, органы государственной власти субъектов Российской Федерации вправе оспорить решение об утверждении Правил в судебном порядке в случае несоответствия Правил законодательству Российской Федерации, а также схемам территориального планирования Российской Федерации, схемам территориального планирования двух и более субъектов Российской Федерации, схемам территориального планирования субъекта Российской Федерации, утвержденным до утверждения Правил.

6. Правила, устанавливающие градостроительные регламенты применительно к земельным участкам, включенным в границы населенных пунктов из земель лесного фонда (за исключением лесных участков, которые до 1 января 2016 года предоставлены гражданам или юридическим лицам либо на которых расположены объекты недвижимого имущества, права на которые возникли до 1 января 2016 года, и разрешенное использование либо назначение которых до их включения в границы населенных пунктов не было связано с использованием лесов), могут быть утверждены не ранее чем по истечении одного года со дня включения указанных земельных участков в границы населенных пунктов.

Часть II. КАРТЫ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ЗОНИРОВАНИЯ
Карта градостроительного зонирования территории сельского поселения «Визиндор», масштаб 1:25000.
Часть III. Градостроительные регламенты

Глава 6. Градостроительные регламенты территориальных зон, обозначенных на карте градостроительного зонирования, включающие виды разрешенного использования земельных участков, объектов капитального строительства и предельные (максимальные и (или) минимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
Статья 13. Перечень территориальных зон
На Карте градостроительного зонирования сельского поселения «Визиндор» устанавливаются следующие виды территориальных зон, на которые распространяется действие градостроительных регламентов:

В соответствии с п.7 ст.36 Градостроительного кодекса Российской Федерации использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
Жилые зоны:

1. Зона малоэтажной жилой застройки (Ж);
Общественно-деловые зоны:

2. Зона общественно-деловой застройки (ОД);

Производственные зоны, зоны инженерной и транспортной инфраструктур:

3 Производственная зона (П)

4. Зона инженерной инфраструктуры (И);
Зоны сельскохозяйственного использования:

5. Зона сельскохозяйственного использования (Сх1);

Зоны специального назначения:

6. Зона специального назначения, связанная с захоронениями (Сп1);
Территории, не подлежащие регламентированию:

7. Земли, сельскохозяйственного назначения;

8. Земли лесного фонда;

9. Территории общего пользования;

10. Улично-дорожная сеть;

11. Зона транспортной инфраструктуры.
Статья 14. Градостроительный регламент зоны жилой застройки

	1. Ж – зона малоэтажной жилой застройки

	Зона предназначена для преимущественного размещения и функционирования усадебной жилой застройки:

- отдельно стоящих жилых домов с количеством этажей не более чем три, предназначенных для проживания одной семьи (объекты индивидуального жилищного строительства) с приусадебными земельными участками;

- жилых домов с количеством этажей не более чем три, состоящих из нескольких блоков, количество которых не превышает десять и каждый из которых предназначен для проживания одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов с соседним блоком или соседними блоками, расположен на отдельном земельном участке и имеет выход на территорию общего пользования (жилые дома блокированной застройки) с приквартирными земельными участками

	Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства [код по Классификатору]
	Для индивидуального жилищного строительства[2.1] 

Малоэтажная многоквартирная жилая застройка[2.1.1] 

Для ведения личного подсобного хозяйства [2.2] Блокированная жилая застройка [2.3]

Обслуживание жилой застройки[2.7] 

Хранение автотранспорта [2.7.1]

Амбулаторно-поликлиническое обслуживание [3.4.1] – только: фельдшерские пункты

Дошкольное, начальное и среднее общее образование [3.5.1] 

Магазины [4.4]

Спорт [5.1] – только: размещение спортивных залов, устройство площадок для занятия спортом и физкультурой

Земельные участки (территории) общего пользования [12.0] 

Ведение огородничества [13.1]

	Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства [код по Классификатору2]
	Религиозное использование [3.7]
Связь [6.8]

	Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	- огороды, теплицы;

- индивидуальные бани;

- строения для содержания домашних животных;

- хозяйственные постройки (постройки для хранения инвентаря, топлива, кормов и других хозяйственных нужд);

- строения для занятий индивидуальной трудовой (некоммерческой) деятельностью (без нарушения принципов добрососедства и в соответствии с санитарными и противопожарными нормами);

- надворные туалеты;

- индивидуальные колодцы, скважины для забора воды;

- противопожарные резервуары и водоемы;

- проезды общего пользования;

- инженерные сооружения и коммуникации (электро-, тепло-, водоснабжение, водоотведение, связь и т.п.), необходимые для инженерного обеспечения объектов основных, условно разрешенных, а также иных вспомогательных видов использования;

- элементы благоустройства условно разрешенных видов использования объектов капитального строительства в соответствии с СП 42.13330.2011 Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений

Для жилых домов усадебного типа:

- встроенные или отдельно стоящие гаражи, а также открытые стоянки, но не более чем на 2 транспортных средства на 1 земельный участок;

Для блокированных жилых домов:

- встроенные или отдельно стоящие гаражи, а также открытые стоянки, но не более чем на 1 транспортное средство на 1 земельный участок.

	Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Минимальная (максимальная) площадь земельного участка
	- для индивидуальных жилых домов – 600 (2500) м2 (включая площадь застройки);
- малоэтажная многоквартирная жилая застройка – 150 (2000) м2  (включая площадь застройки);
- для блокированных жилых домов – 30 м2 (без площади застройки);

- для ведения личного подсобного хозяйства – 200 (5000) м2;

- для огородничества – 200 (1000) м2
- для садоводства – 500 (1500) м2

	Расстояние от «красной линии» улицы, проезда до
	- фасада индивидуального, блокированного жилого дома – не менее чем    3 м (для проезда), не менее чем 5 м (для улицы);

- хозяйственных построек, за исключением гаражей – не менее чем 5 м

	Расстояние от границы земельного участка до
	- индивидуального, блокированного жилого дома – не менее 3 м;

- постройки для содержания скота и птицы – не менее 4 м;

- хозяйственных построек (бани, гаража и др.) – не менее 1 м;

- открытой автостоянки индивидуального транспорта – 1 м;

- отдельно стоящего гаража – 1 м;

- стволов высокорослых деревьев – не менее 5 м;

- среднерослых – не менее 2 м;

- кустарника – не менее 1,5 м

	Расстояние от окон жилых помещений до
	- помещений для скота и птицы – не менее 15 м (должны иметь изолированный наружный вход);

- стен дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках – не менее 10 м;

- площадок для игр детей дошкольного и школьного возраста – не менее 12 м;

- площадок для отдыха взрослого населения – не менее 10 м;

- универсальных спортивных площадок – не менее 40 м

	Расстояние от надворного туалета с выгребом до
	- стен жилого дома, расположенного на соседнем участке – не менее 12 м;

- источника водоснабжения (колодца) – не менее 25 м

	Иные расстояния
	- от постройки для содержания скота и птицы до колодца – не менее 20 м;

- между длинными сторонами многоквартирных жилых зданий (бытовые разрывы) – не менее 15 м;
- между длинными сторонами и торцами этих же зданий с окнами из жилых комнат – не менее 10 м

	Требования к блокировке строений
	Допускается блокировка жилых домов, а также хозяйственных построек на смежных приусадебных земельных участках по взаимному согласию домовладельцев с учетом противопожарных требований.

В случае примыкания хозяйственных построек к жилому дому помещения для мелкого скота и птицы должны иметь изолированный наружный вход, расположенный не ближе 7 м от входа в дом

	Размещение вспомогательных строений
	Размещение вспомогательных строений со стороны главной улицы не допускается, за исключением гаражей

	Высота зданий
	- для всех основных строений количество надземных этажей – не более двух с возможным использованием дополнительно мансардного этажа и высота от уровня земли: до верха плоской кровли – не более 9,6 м; до конька скатной кровли – не более 13,6 м;

- для всех вспомогательных строений высота от уровня земли: до верха плоской кровли – не более 4 м; до конька скатной кровли – не более 7 м;

- исключение: шпили, башни, флагштоки – без ограничения;

- для отдельно стоящего гаража высота от уровня земли: до верха плоской кровли – не более 4 м

	Требования к ограждению земельных участков
	- со стороны улиц ограждение должно быть прозрачным (решетчатым, сетчатым, не глухим);

- характер ограждения со стороны проезжей части и его высота должны быть единообразны на протяжении одного квартала с обеих сторон улицы;

- высота ограждения – не более 2 м;

- при ограждении внутренних границ земельных участков допускается устройство ограждений из живой изгороди, стальной сетки, гладкой проволоки или решетчатый не глухой забор

	Максимальный процент застройки земельного участка
	40%


Примечание:

1. В зоне Ж предприятия обслуживания, перечисленные в основных видах разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства могут размещаться в первых этажах, выходящих на улицы многоквартирных жилых домов или пристраиваются к ним при условии, что входы располагаются со стороны улицы.

2. Классификатор видов разрешенного использования земельных участков, утвержден приказом Министерства экономического развития РФ от 01.09.2014 № 540.

Статья 15. Градостроительный регламент зоны общественно-деловой застройки

	Од – зона общественно-деловой застройки

	Зона предназначена для размещения и функционирования объектов недвижимости с широким спектром административных, деловых, общественных, культурных, обслуживающих и коммерческих видов использования многофункционального назначения и других объектов, обеспечивающих деловую, финансовую и общественную активность жизни населенного пункта

	Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства [код по Классификатору1]
	Коммунальное обслуживание [3.1], только: размещение объектов капитального строительства, если их размещение не причиняет вреда окружающей среде и санитарному благополучию, не требует установления санитарной зоны

Социальное обслуживание [3.2]

Культурное развитие [3.6]

Общественное управление [3.8]

Деловое управление [4.1]

Магазины [4.4]

Банковская и страховая деятельность [4.5]

Спорт [5.1]

Обеспечение внутреннего правопорядка [8.3]

Земельные участки (территории) общего пользования [12.0]

	Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства [код по Классификатору1]
	Связь [6.8]

	Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	- подземные и встроенные в здания гаражи;

- парковки перед объектами здравоохранения, физкультуры и спорта, культуры, торговли, общественного питания, бытового обслуживания, коммерческой деятельности, органов управления, кредитно-финансовых учреждений;

- проезды общего пользования;

- противопожарные резервуары и водоемы;

- инженерные сооружения и коммуникации (электро-, тепло-, газо-, водоснабжение, водоотведение, связь и т.п.), необходимые для инженерного обеспечения объектов основных, условно разрешенных, а также иных вспомогательных видов использования;

- элементы благоустройства основных и условно разрешенных видов использования объектов капитального строительства в соответствии с СП 42.13330.2011 Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений


1. Классификатор видов разрешенного использования земельных участков, утвержден приказом Министерства экономического развития РФ от 01.09.2014 № 540

	Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Минимальная (максимальная) площадь земельного участка
	- минимальная площадь земельного участка – 0,001 га,

- максимальная площадь земельного участка – 0,7 га,

а в частности:

- организации дополнительного образования – по заданию на проектирование; в сельских населенных пунктах места для организации дополнительного образования рекомендуется предусматривать в зданиях общеобразовательных организаций;

- фельдшерско-акушерские пункты – 0,2 га на 1 объект;

- помещения для организации досуга и любительской деятельности – встроенные. По заданию на проектирование;

- клубы и организации клубного типа – по заданию на проектирование;

- библиотеки (массовые) – по заданию на проектирование, но не более 0,7 га;

- спортивные залы, в том числе для повседневного использования населением – при размещении в составе спортивно-досугового комплекса, представленного в виде отдельного 1-этажного здания с сопутствующими элементами инфраструктуры – из расчета 10 кв. м площади земельного участка на 1 кв. м площади пола спортивного зала (7000 кв. м на 1 тыс. жителей). Площадь земельного участка уточняется по заданию на проектирование: допускается сокращение размеров земельного участка в зависимости от компоновки и состава реально планируемого объекта по СП 31-112-2004;

- плоскостные сооружения – определяются в зависимости от назначения плоскостного спортивного сооружения по виду спорта с учетом соответствующей величины совмещенных зоны безопасности (1,5-6 м) и полос озеленения (5-10 м), а также наличия парковочной площадки автотранспорта;

- магазины, в том числе:

продовольственных товаров – от 0,002 га;

непродовольственных товаров – от 0,002 га;

- торговые ряды – 7 (14) кв. м на 1 кв. м торговой площади;

- предприятия общественного питания – по заданию на проектирование;

- предприятия связи – 0,003 га;

- организации и учреждения управления – 40,0 кв. м на одного сотрудника

	Расстояние от «красной линии» улицы, проезда до
	- фасада здания общественно-деловой застройки – не менее чем 5 м (для проезда), не менее чем 10 м (для улицы)

	Расстояние от «красной линии» застройки до
	- фасада общеобразовательной организации – не менее чем 25 м

	Минимальный отступ от границ земельного участка
	здания, строения, сооружения - не менее 3м,

- подсобные и вспомогательные сооружения – не менее 1м.

	Размещение вспомогательных строений
	Размещение вспомогательных строений со стороны главной улицы не допускается, за исключением гаражей

	Высота зданий. Этажность
	- для всех основных строений количество надземных этажей – не более двух с возможным использованием дополнительно мансардного этажа и высота от уровня земли: до верха плоской кровли – не более 9,6 м; до конька скатной кровли – не более 13,6 м;

- для всех вспомогательных строений высота от уровня земли: до верха плоской кровли – не более 4 м; до конька скатной кровли – не более 7 м;

- исключение: шпили, башни, флагштоки – без ограничения;

- для отдельно стоящего гаража высота от уровня земли: до верха плоской кровли – не более 4 м;

	Требования к ограждению земельных участков
	- со стороны улиц ограждение должно быть прозрачным (решетчатым, сетчатым, не глухим);

- характер ограждения со стороны проезжей части и его высота должны быть единообразны на протяжении одного квартала с обеих сторон улицы;

- высота ограждения – не более 2 м;

- при ограждении внутренних границ земельных участков допускается устройство ограждений из живой изгороди, стальной сетки, гладкой проволоки или решетчатый не глухой забор

	Максимальный процент застройки земельного участка
	20%


Статья 16. Градостроительный регламент производственной зоны, зоны транспортной и инженерной инфраструктуры
	П. Производственная зона 

	Зона предназначена для размещения и функционирования предприятий по обработке древесины III – V класса вредности, являющихся источником незначительного загрязнения окружающей среды, требующих организации санитарно-защитной зоны 300 – 50 м; объектов коммунального назначения и складских объектов IV – V классов вредности по классификации СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов

	Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства [код по

Классификатору]
	Коммунальное обслуживание [3.1]

Служебные гаражи [4.9]

Строительная промышленность [6.6] только размещение объектов капитального строительства, предназначенных для производства пиломатериалов, столярной продукции

Связь [6.8]

Склады [6.9]

Обеспечение внутреннего правопорядка [8.3] Заготовка древесины [10.1]

Земельные участки (территории) общего пользования [12.0]

	 Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства [код по

Классификатору]
	Магазины [4.4]

Производственная деятельность [6.0]

Энергетика [6.7]

	Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	проезды общего пользования;

инженерные сооружения и коммуникации (электро-, тепло-, водоснабжение, водоотведение, связь и т.п.), необходимые для инженерного обеспечения объектов основных, условно разрешенных, а также иных вспомогательных видов использования;

скважины для забора воды (для технических нужд);

автостоянки и гаражи (в том числе открытого типа) для обслуживания посетителей основных, условно разрешенных, а также иных вспомогательных видов использования;

площадки хозяйственные, в том числе площадки для мусоросборников;

объекты торговли, общественного питания и бытового обслуживания, необходимые для обслуживания посетителей основных, условно разрешенных, а также иных вспомогательных видов использования;

объекты временного проживания, необходимые для обслуживания посетителей основных, условно разрешенных, а также иных вспомогательных видов использования;

иные объекты, в том числе обеспечивающие безопасность объектов основных и условно разрешенных видов использования, включая противопожарную;

сооружения транспорта и инженерного оборудования предприятий и производств;

объекты, связанные с обслуживанием предприятия:

административные и бытовые здания;

объекты охраны общественного порядка;

пункты первой медицинской помощи;

спортивно-оздоровительные сооружения;

зеленые насаждения специального назначения;

противопожарные резервуары и водоемы;

элементы благоустройства основных и условно разрешенных видов использования объектов капитального строительства в соответствии с СП 42.13330.2011 Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений

	Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Минимальная (максимальная) площадь земельного участка
	· минимальная площадь земельного участка – 0,0025 га,

· максимальная площадь земельного участка – 0,7 га, в частности:

· предприятия бытового обслуживания – 30 кв. м на 1 рабочее место;

· жилищно-эксплуатационные организации – 0,3 га на объект;

· кладбища – 0,16 га;

· склады непродовольственных товаров – 580 кв. м;

· склады строительных материалов (потребительские) – 300 кв. м;

склады твердого топлива с преимущественным использованием:
угля – 300 кв. м; дров – 300 кв. м;

· гаражи грузовых автомобилей – 200 кв. м на 1 автомобиль;

· гаражи легковых автомобилей – 30 кв. м на 1 автомобиль;

· стоянки легковых автомобилей – 25 кв. м на 1 автомобиль;

· котельные – 0,7 га;

· станции технического обслуживания легковых автомобилей –0,1 га на 1 пост;

· предприятия лесопильные, деревообрабатывающие – по заданию на проектирование

	Расстояние от

«красной линии» улицы, проезда до
	- фасада здания производственного или коммунально-складского назначения – не менее чем 10 м (для проезда), не менее чем 20 м (для улицы)

	Минимальный отступ от границ

земельного участка, до зданий строений и сооружений
	здания, строения, сооружения - не менее 3м,

- подсобные и вспомогательные сооружения – не менее 1м.

	Размещение

вспомогательных строений
	Размещение вспомогательных строений со стороны главной улицы не допускается, за исключением гаражей

	Максимальная высота зданий. Этажность.
	для всех основных строений количество надземных этажей – не более двух с возможным использованием дополнительно мансардного этажа и высота от уровня земли: до верха плоской кровли – не более 9,6 м; до конька скатной кровли – не более 13,6 м;

для всех вспомогательных строений высота от уровня земли: до верха плоской кровли – не более 4 м; до конька скатной кровли – не более 7 м;

исключение: шпили, башни, флагштоки – без ограничения;

для отдельно стоящего гаража высота от уровня земли: до верха плоской кровли – не более 4 м

	Максимальный процент

застройки земельного участка
	Не подлежит установлению


	И. Зона инженерной инфраструктуры 

	Зона предназначена для размещения и функционирования объектов инженерной инфраструктуры, а также для установления зон с особыми условиями использования территорий таких объектов в соответствии с требованиями технических регламентов, санитарных норм и правил

	Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства [код по

Классификатору]
	Коммунальное обслуживание [3.1]

Земельные участки (территории) общего пользования [12.0]

	 Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства [код по

Классификатору]
	Не подлежат установлению

	 Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Не подлежат установлению

	Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Минимальная (максимальная) площадь земельного участка
	минимальная и максимальная площадь не подлежит установлению

	Расстояние от

«красной линии» улицы, проезда до
	объекта инженерной инфраструктуры– не менее чем 15 м (для проезда), не менее чем 25 м (для улицы)

	Минимальный отступ от границ

земельного участка, до зданий строений и сооружений
	не менее 3м

	Размещение

вспомогательных строений
	Размещение вспомогательных строений со стороны главной улицы не допускается, за исключением гаражей

	Максимальная высота зданий. Этажность.
	2 этажа

	Максимальный процент

застройки земельного участка
	Не подлежит установлению


Статья 17. Градостроительный регламент зоны сельскохозяйственного использования

	Сх1 – Зона сельскохозяйственного использования

	Зона предназначена для выращивания сельхозпродукции открытым способом, выпаса животных, сенокошения и выделена для обеспечения правовых условий сохранения сельскохозяйственных угодий, предотвращения их занятия другими видами деятельности при соблюдении нижеследующих видов и параметров разрешенного использования недвижимости

	Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства [код по Классификатору1]
	Растениеводство [1.1]

Животноводство [1.7] – только сенокошение, выпас сельскохозяйственных животных

Ведение личного подсобного хозяйства на полевых участках [1.16]

Земельные участки (территории) общего пользования [12.0]

Ведение огородничества [13.1]

Ведение садоводства [13.2]

	Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства [код по Классификатору1]
	Хранение и переработка сельскохозяйственной продукции [1.15]

Обеспечение сельскохозяйственного производства [1.18]

Магазины [4.4]

	Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	- временные строения и сооружения сельскохозяйственного назначения;

- водозаборы;

- резервуары для хранения воды;

- противопожарные резервуары и водоемы.

	Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Минимальная (максимальная) площадь земельного участка
	- для ведения личного подсобного хозяйства (полевые участки) – 200 (5000) м2;

- для садоводства – 500 (1500) м2;

- для огородничества – 200 (1000) м2

	Расстояние от «красной линии» улицы, проезда до
	- объекта– не менее чем 5 м (для проезда), не менее чем 10 м (для улицы)

	Минимальный отступ от границ земельного участка
	- здания, строения, сооружения - не менее 3м,

- подсобные и вспомогательные сооружения – не менее 1м.

	Размещение вспомогательных строений
	Размещение вспомогательных строений со стороны главной улицы не допускается, за исключением гаражей

	Высота зданий
	- для всех основных строений количество надземных этажей – не более одного: до верха плоской кровли – не более 5,2 м; до конька скатной кровли – не более 7,5 м;

- для всех вспомогательных строений высота от уровня земли: до верха плоской кровли – не более 4 м; до конька скатной кровли – не более 7 м;

- исключение: шпили, башни, флагштоки – без ограничения;

- для отдельно стоящего гаража высота от уровня земли: до верха плоской кровли – не более 4 м

	Максимальный процент

застройки земельного участка
	80%


Статья 18. Градостроительный регламент зон специального назначения

	Сп1 – Зона специального назначения, связанная с захоронением

	Зона предназначена для размещения кладбищ и объектов, связанных с их функционированием

	Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства [код по Классификатору1]
	Ритуальная деятельность [12.1]

Земельные участки (территории) общего пользования [12.0]

	Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства [код по Классификатору1]
	Не подлежат установлению

	Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	- объекты эксплуатации кладбищ, иные вспомогательные производства и административные объекты, связанные с функционированием кладбищ;

- парковки;

- общественные туалеты;

- зеленые насаждения;

- инженерные коммуникации;

- противопожарные водоемы и резервуары

	Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Минимальная (максимальная) площадь земельного участка
	минимальная площадь земельного участка-250 кв.м.

	Расстояние от «красной линии» улицы, проезда до
	объекта– не менее чем 5 м (для проезда), не менее чем 10 м (для улицы)

	Минимальный отступ от границ земельного участка
	здания, строения, сооружения - не менее 3м,

подсобные и вспомогательные сооружения – не менее 1м.

	Размещение вспомогательных строений
	не подлежит установлению

	Высота зданий
	не подлежит установлению

	Максимальный процент застройки земельного участка
	не подлежит установлению


1. Классификатор видов разрешенного использования земельных участков, утвержден приказом Министерства экономического развития РФ от 01.09.2014 № 540
Глава 7. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в зонах с особыми условиями использования территорий, обозначенных на карте градостроительного зонирования

Статья 19. Зоны с особыми условиями использования территории: водоохранные зоны и прибрежные защитные полосы водных объектов, зоны санитарной охраны источников водоснабжения

На карте градостроительного зонирования отображены водоохранные зоны и прибрежные защитные полосы (в границах населенных пунктов), примыкающие к береговым линиям (границам водного объекта) реки реки Большая Визинга, Вайчигрем и других водных объектов, расположенных на территории сельского поселения «Визиндор», в границах которых установлен специальный режим осуществления хозяйственной и иной деятельности в целях предотвращения загрязнения, засорения, заиления указанных водных объектов и истощения их вод, а также сохранения среды обитания водных биологических ресурсов и других объектов животного и растительного мира.

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства в границах водоохранных зон водных объектов по отношению к предусмотренным настоящими Правилами видам разрешенного использования таких земельных участков и объектов в территориальных зонах установлены частью 15 статьи 65 Водного кодекса Российской Федерации.

В границах водоохранных зон допускается использование земельных участков и объектов капитального строительства, предусмотренных частями 16 и 16.1 статьи 65 Водного кодекса Российской Федерации.

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства в границах прибрежных защитных полос водных объектов по отношению к предусмотренным настоящими Правилами видам разрешенного использования таких земельных участков и объектов в территориальных зонах установлены частью 17 статьи 65 Водного кодекса Российской Федерации.

Установление на местности границ водоохранных зон и границ прибрежных защитных полос водных объектов, в том числе посредством специальных информационных знаков, осуществляется в порядке, установленном Правительством Российской Федерации (Правила установления на местности границ водоохранных зон и границ прибрежных защитных полос водных объектов, утверждены Постановлением Правительства РФ от 10.01.2009 № 17).

Зона санитарной охраны источников водоснабжения предназначена для их санитарной охраны, а также территорий, на которых они расположены, от загрязнения.

Зона санитарной охраны организуется в составе трех поясов:

первого пояса (строгого режима), предназначенного для защиты места водозабора от случайного или умышленного загрязнения и повреждения;

второго и третьего поясов (поясов ограничений), включающих территорию, предназначенную для предупреждения загрязнения воды источников водоснабжения.
Границы поясов ЗСО источников водоснабжения, водопроводных сооружений и водоводов определяются проектом зон санитарной охраны источников водоснабжения, водопроводных сооружений и водоводов, утвержденном в установленном порядке.

На территории сельского поселения «Визиндор» расположены два источника централизованного водоснабжения: в пст. Визиндор и пст. Шугрэм-водозаборные скважины № 951 – э и № 317 - э, соответственно.

На карте градостроительного зонирования отражены зона санитарной охраны водозаборной скважины № 951 - э пст. Визиндор и зона санитарной охраны водозаборной скважины № 317 – э пст. Шугрэм. Проект зоны санитарной охраны водозаборной скважины № 951 - э пст. Визиндор утвержден приказом Минприроды Республики Коми от 03.02.2011 № 34. Проект зоны санитарной охраны водозаборной скважины № 317 – э пст. Шугрэм утвержден приказом Минприроды Республики Коми от 03.02.2011 № 33.

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства в границе первого пояса ЗСО подземного источника водоснабжения по отношению к предусмотренным настоящими Правилами видам разрешенного использования таких земельных участков и объектов в территориальных зонах устанавливаются в соответствии с пунктом 3.2.1 СанПиН 2.1.4.1110-02 Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения.

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства в границах второго и третьего поясов ЗСО подземного источника водоснабжения по отношению к предусмотренным настоящими Правилами видам разрешенного использования таких земельных участков и объектов в территориальных зонах устанавливаются в соответствии с пунктами 3.2.2 и 3.2.3 СанПиН 2.1.4.1110-02.

Статья 20. Зоны с особыми условиями использования территории: санитарно-защитные зоны предприятий и объектов, охранные зоны линейных объектов

1. На карте градостроительного зонирования отображены санитарно-защитные зоны (СЗЗ) объектов, приведенных в таблице 1 настоящей статьи.

Таблица 1 Санитарно-защитные зоны предприятий и объектов, отображенные на карте градостроительного зонирования

	Объект
	Размер СЗЗ, м
	Класс вредности
	Основание для установления СЗЗ

	Котельная п. Визиндор
	входит в пределы производственной площадки и на карте градостроительного зонирования не отображена
	-
	Проект расчетной санитарно-защитной зоны котельной п. Визиндор, экспертное заключение Роспотребнадзора Республики Коми № 11.РЦ.09.000.Т.000237.08.13 от 22.08.2013 г.

	Котельная п. Шугрэм1
	не действует
	-
	

	Гараж (ремонт, технологическое обслуживание и хранение грузовых автомобилей) (п. Шугрэм)
	300
	III
	СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов

	Цех по переработке дикоросов (п. Визиндор)
	50
	V
	


Примечания:

1. Для котельных тепловой мощностью менее 200 Гкал, работающих на твердом, жидком и газообразном топливе, размер санитарно-защитной зоны устанавливается в каждом конкретном случае на основании расчетов рассеивания загрязнений атмосферного воздуха и физического воздействия на атмосферный воздух (шум, вибрация, ЭМП и др.), а также на основании результатов натурных исследований и измерений.

2. Класс вредности «-» не классифицируется.

2. Санитарно-защитная зона объекта и производства, являющегося источником воздействия на среду обитания и здоровье человека, предназначена для:

- обеспечения безопасности населения, уменьшения воздействия загрязнения на атмосферный воздух (химического, биологического, физического) до значений, установленных гигиеническими нормативами;

- создания защитного барьера, обеспечивающего уровень безопасности населения при эксплуатации объекта в штатном режиме.

3. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства в границах СЗЗ по отношению к предусмотренным настоящими Правилами видам разрешенного использования таких земельных участков и объектов в территориальных зонах установлены пунктами 5.1 и 5.2 СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов.

4. В границах СЗЗ допускается размещать объекты, указанные в пунктах 5.3 и 5.4 СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03.

5. Санитарно-защитная зона или какая-либо её часть не может рассматриваться как резервная территория объекта и использоваться для расширения промышленной или жилой территории без соответствующей обоснованной корректировки границ санитарно-защитной зоны.

6. Реконструкция, техническое перевооружение промышленных объектов и производств проводится при наличии проекта с расчетами ожидаемого загрязнения атмосферного воздуха, физического воздействия на атмосферный воздух, выполненных в составе проекта санитарно-защитной зоны с расчетными границами. После окончания реконструкции и ввода объекта в эксплуатацию расчетные параметры должны быть подтверждены результатами натурных исследований атмосферного воздуха и измерений физических факторов воздействия на атмосферный воздух.

7. При размещении объектов малого бизнеса, относящихся к V классу опасности, в условиях сложившейся градостроительной ситуации (при невозможности соблюдения размеров ориентировочной санитарно-защитной зоны) необходимо обоснование размещения таких объектов с ориентировочными расчетами ожидаемого загрязнения атмосферного воздуха и физического воздействия на атмосферный воздух (шум, вибрация, электромагнитные излучения). При подтверждении расчетами на границе жилой застройки соблюдения установленных гигиенических нормативов загрязняющих веществ в атмосферном воздухе и уровней физического воздействия на атмосферный воздух населенных мест, проект обоснования санитарно-защитной зоны не разрабатывается, натурные исследования и измерения атмосферного воздуха не проводятся.

Для действующих объектов малого бизнеса V класса опасности в качестве обоснования их размещения используются данные исследований атмосферного воздуха и измерений физических воздействий на атмосферный воздух, полученные в рамках проведения надзорных мероприятий.

Для размещения микропредприятий малого бизнеса с количеством работающих не более 15 человек необходимо уведомление от юридического лица или индивидуального предпринимателя о соблюдении действующих санитарно-гигиенических требований и нормативов на границе жилой застройки. Подтверждением соблюдения гигиенических нормативов на границе жилой застройки являются результаты натурных исследований атмосферного воздуха и измерений уровней физических воздействий на атмосферный воздух в рамках проведения надзорных мероприятий.

8. Для промышленных объектов и производств III, IV и V классов опасности размеры санитарно-защитных зон могут быть установлены, изменены на основании решения и санитарно-эпидемиологического заключения Главного государственного санитарного врача субъекта Российской Федерации или его заместителя на основании:

- действующих санитарно-эпидемиологических правил и нормативов;

- результатов экспертизы проекта санитарно-защитной зоны с расчетами рассеивания загрязнения атмосферного воздуха и физических воздействий на атмосферный воздух (шум, вибрация, электромагнитные поля (ЭМП) и др.).

9. Размер санитарно-защитной зоны для действующих промышленных объектов и производств III, IV, V класса опасности может быть уменьшен при:

- объективном доказательстве достижения уровня химического, биологического загрязнения атмосферного воздуха и физических воздействий на атмосферный воздух до ПДК и ПДУ на границе санитарно-защитной зоны и за ее пределами по данным натурных исследований приоритетных показателей за состоянием загрязнения атмосферного воздуха (не менее тридцати дней исследований на каждый ингредиент в отдельной точке) и измерений;

- подтверждении измерениями уровней физического воздействия на атмосферный воздух на границе санитарно-защитной зоны до гигиенических нормативов и ниже;

- уменьшении мощности, изменении состава, перепрофилировании промышленных объектов и производств, и связанным с этим изменением класса опасности;

- внедрении передовых технологических решений, эффективных очистных сооружений, направленных на сокращение уровней воздействия на среду обитания.

10. Размер санитарно-защитной зоны для проектируемых и действующих промышленных объектов и производств III, IV, V классов опасности может быть увеличен по сравнению с классификацией по результатам натурных наблюдений и измерений Главным государственным санитарным врачом Республики Коми или его заместителем.

11. При изменении перечня объектов и производств, размеров СЗЗ объектов и производств, указанных в таблице 1, в настоящие Правила должны быть внесены изменения в установленном порядке.

12. Ограничения по застройке территорий санитарно-защитных зон кладбищ установлены п. 2.8 СанПиН 2.1.2882-11 Гигиенические требования к размещению, устройству и содержанию кладбищ, зданий и сооружений похоронного назначения.

13. На территории МО СП «Визиндор» расположены линейные объекты, в отношении которых устанавливаются охранные зоны (таблица 2 настоящей статьи).

Таблица 2 Охранные зоны инженерных и транспортных коммуникаций, расположенных на территории МО СП «Визиндор»

	Объект
	Размер охранной зоны

(придорожной полосы), м
	Основание

	ВЛ 10 кВ
	10, по обе стороны линии электропередачи от крайних проводов при их неотклоненном положении
	Правила установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон (утверждены Постановлением Правительства РФ от 24.02.2009 № 160)

	ЛЭП 0,4 кВ
	2, по обе стороны линии электропередачи от крайних проводов при их неотклоненном положении
	

	Подземные кабельные линии
	1, по обе стороны линии электропередачи от крайних кабелей
	

	ЛС
	2, по обе стороны от крайних проводов воздушных линий связи или от трассы подземного кабеля связи
	Правила охраны линий и сооружений связи РФ (утверждены Постановлением Правительства РФ от 09.06.1995 № 578)

	Сети водопровода и канализации
	-
	Устанавливаются нормативными правовыми актами органов местного самоуправления

	Тепловые сети
	3, по обе стороны от края строительных конструкций тепловых сетей или от наружной поверхности изолированного теплопровода бесканальной прокладки
	Правила охраны тепловых сетей на территории Республики Коми (утверждены Распоряжением Совета Министров Республики Коми от 11.12.1992 № 855-р)

	Сыктывкар – Котлас – Архангельск на участке Куратово – Широкий Прилук;

Подъезд к пст. Визиндор от автомобильной дороги «Сыктывкар – Котлас – Архангельск»
	50, территории, которые прилегают с обеих сторон к полосе отвода автомобильной дороги (придорожные полосы) – устанавливаются за границей населенных пунктов
	Федеральный закон от 08.11.2007 №257-ФЗ «Об автомобильных дорогах и о дорожной деятельности в Российской Федерации, о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации» (с изменениями и дополнениями);

Постановление Правительства Республики Коми от 18.11.2010 № 402


14. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства в охранных зонах линейных объектов по отношению к предусмотренным настоящими Правилами видам разрешенного использования таких земельных участков и объектов в территориальных зонах установлены соответствующими правилами и нормативными правовыми актами, указанными в таблице 2 настоящей статьи.

Статья 21. Зоны с особыми условиями использования территории: зоны охраны объектов культурного наследия
На территории МО СП «Визиндор» объекты культурного наследия не расположены.

В случае обнаружения в ходе проведения изыскательских, проектных, земляных, строительных, мелиоративных и иных работ объекта, обладающего признаками объекта культурного наследия, в том числе объекта археологического наследия, заказчик указанных работ, технический заказчик (застройщик) объекта капитального строительства, лицо, проводящее указанные работы, обязаны незамедлительно приостановить указанные работы и в течение трёх дней со дня обнаружения такого объекта направить в региональный орган охраны объектов культурного наследия письменное заявление об обнаруженном объекте культурного наследия.

Региональный орган охраны объектов культурного наследия, которым получено такое заявление, организует работу по определению историко-культурной ценности такого объекта в порядке, установленном законами или иными нормативными правовыми актами Республики Коми, на территории которых находится обнаруженный объект культурного наследия.

3. В случае установления границ территорий, зон охраны объектов культурного наследия, расположенных на территории сельского поселения «Визиндор», требований к градостроительным регламентам, особых режимов использования земель и объектов капитального строительства в границах данных зон, а также в случае принятия решения о включении объекта, обладающего признаками объекта культурного наследия, в перечень выявленных объектов культурного наследия в настоящие Правила вносятся изменения в порядке, предусмотренном статьёй 23 настоящих Правил. В часть II настоящих Правил вносятся изменения в части отображения границ зон охраны и границ территорий объектов культурного наследия, а в часть III настоящих Правил – в части ограничений использования таких земель и объектов капитального строительства.

Статья 22. Зоны с особыми условиями использования территории: зоны затопления, подтопления

1. Границы зон затопления, подтопления на территории муниципального образования сельского поселения «Визиндор» определяются Федеральным агентством водных ресурсов на основании предложений органа исполнительной власти Республики Коми, подготовленных совместно с органами местного самоуправления муниципального района «Сысольского» и сельского поселения «Визиндор», об определении границ зон затопления, подтопления и карты (плана) объекта землеустройства, составленной в соответствии с требованиями Федерального закона «О землеустройстве» (Постановление Правительства РФ «Об определении границ зон затопления, подтопления» от 18.04.2014 № 360).

Зоны затопления, подтопления считаются определенными с даты внесения в государственный кадастр недвижимости сведений об их границах.

2. Сведения о границах зон затопления, подтопления на территории муниципального образования сельского поселения «Визиндор» в государственном кадастре недвижимости отсутствуют. На карте градостроительного зонирования отображена зона затопления водами весеннего половодья по данным о максимальных уровнях поднятия воды за прошедшие годы.

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства в границах зон затопления водами весеннего половодья по отношению к предусмотренным Правилами видам разрешенного использования недвижимости в территориальных зонах установлены в соответствии с нормативными правовыми актами Российской Федерации и сводами правил.

3. Строительство объектов капитального строительства без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод в границах зон затопления, подтопления запрещается.

4. В границах зон затопления, подтопления запрещаются:

1) использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;

2) размещение кладбищ, скотомогильников, объектов размещения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов;

3) осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.

5. В случае установления, изменения зон затопления, подтопления в установленном порядке в часть II настоящих Правил вносятся изменения в части отображения границ зон затопления, подтопления.
Часть IV ИЗМЕНЕНИЯ, ВНОСИМЫЕ В КАРТОГРАФИЧЕСКИЕ МАТЕРИАЛЫ (ГРАФИЧЕСКУЮ ЧАСТЬ) ПРАВИЛ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ
Изменения, вносимые в картографические материалы (графическую часть) Правил землепользования и застройки являются неотъемлемой частью Карт градостроительного зонирования, являющихся приложением к Правилам землепользования и застройки. Графические изображения являются обязательными приложением к решениям при внесении изменений в картографические материалы Правил землепользования и застройки сельского поселения «Визиндор». 

1. Территориальную зону ОД (зона общественно-деловой застройки) под земельным участком с кадастровым номером 11:03:3201001:638 на зону Ж (зона малоэтажной жилой застройки) по ул.Интренациональной п.Визиндор Сысольского района Республики Коми площадью 621 кв.м.


